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Am Heiligen Stein, Weckesheim
Gewerbegebiet

SACHVERHALT

Die ErschlieBungsarbeiten fur die Entwicklung von Gewerbeflachen im Baugebiet ,Am Heiligen
Stein® im Stadtteil Weckesheim sind weitestgehend abgeschlossen.

Bei der Stadt Reichelsheim gingen Bewerbungen fur die Grundstiicke im Gewerbegebiet ein.
Ein GroRteil der Bewerber sind kleine und mittelstandige Unternehmen, die Gewerbeflachen bis
ca. 2.000 gm benétigen. Damit kleinere Gewerbegrundstiicke erschlossen werden kénnen, ist
der Bau eines zusatzlichen Stichweges notwendig. Die Kosten hierfiir sowie die Einberechnung
des Flachenverlustes fiir den Bau der Strale beziffert die Hessische Landgesellschaft (HLG)
mit rund 347.000 Euro. Unter der Annahme, dass ca. 8.157 gm entwickelt werden kénnen
(siehe rot schraffierte Flache in Anlage 2), betragen die Mehrkosten rund 43 €/qm.

Die HLG empfiehlt, die zusatzlichen Kosten auf die davon profitierenden Grundstiicke
umzulegen und den Kaufpreis von 120 Euro auf 165 Euro zu erhdhen.

Die HLG hat mit Kaufinteressenten fiir kleinere Gewerbegrundstiicke Kontakt aufgenommen.
Die Einschétzung der HLG aus den Gesprachen mit den interessierten Gewerbetreibenden ist:

1. Der erhdhte Kaufpreis von 165 €/qm fur die erschlossenen kleinteiligen Gewerbeflachen
wird von den Interessenten akzeptiert.

Es gibt genligend Interessenten fur eine kleinteilige GebietserschlieRung.

Im Raum Florstadt, Niddatal, Bad Nauheim, Reichelsheim werden aktuell keine
kleinteiligen Flachen fir Gewerbetreibende angeboten, so dass Interesse hieran groR ist.

SIN

Das Schreiben der HLG ist in Anlage 1 beigefugt.

Fur die Umsetzung kleinteiliger Gewerbegrundsticke ist eine Bebauungsplanénderung
erforderlich. Zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens muss durch die Stadtverordneten-
versammlung ein Aufstellbeschluss gefasst werden.
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Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Magistrat fiir die ErschlieBung
kleinteiliger Gewerbegrundstiicke im Gebiet ,Am Heiligen Stein, 2. Bauabschnitt*, im
Stadtteil Weckesheim einen Stichweg umzusetzen. Der Magistrat wird beauftragt mit der
HLG eine entsprechende Vereinbarung zur Umsetzung abzuschlieen.

Die Stadtverordnetenversammlung setzt fiir kleinteilige Gewerbegrundstiicke (rot
schraffiert in Anlage 2) im Gewerbegebiet ,Am Heiligen Stein“ in Weckesheim den
Verkaufspreis neu auf 165 €/gqm fest.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliet gemaR § 2(1) i.V.m § 13 BauGB die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B, 2. Bauabschnitt (1.Anderung) im
Stadtteil Weckesheim. Mit der Bebauungsplananderung soll die Einteilung kleinteiliger
Gewerbegrundstiicke mit einem ErschlieBungsstichweg ermdglicht werden.

Der Geltungsbereich ist aus der Kartenskizze (Anlage A) ersichtlich. Er umfasst in der
Gemarkung Weckesheim, Flur 13 die Flurstticke Nr. 111/2 tiw., 112/2 tlw., 113/2 tiw. und
147/2 tiw..

Der Magistrat wird beauftragt das Bauleitplanverfahren gem. §13 BauGB einzuleiten und
die notwendigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzuftihren.

Hinweis:

Gemal § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und Behérden geméaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Der
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf § 13 Abs.2 Nr.2 Hs.2 und Abs.2 Nr.3 Hs.1
BauGB gegeben.

Gemal § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar
sind, abgesehen wird.

Reichelsheim, den 10.03.2025
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- Abteilung: Petra Kiéppel, Bauverwaltung
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